KAUPPAKIRJA

MYYJA Jarvenpaan kaupunki,
PL 41 .. e wa
04401 JARVENPAA

OSTAJA Kiinteisté Oy Jarvenpaan Diggarinkatu 2
Johdinkuja 12
01510 VANTAA

KAUPAN KOHDE
Jarvenpaan kaupungissa 21. kaupunginosan korttelissa 2132 sijaitseva tontti 3.
Kiinteistétunnus 186-21-2132-3. Tontin pinta-ala on 5000 m?,

Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen liike- ja toimitilarakennusten ra-
kennuspaikka osoitteessa Diggarinkatu 2, 04420 Jarvenpéa.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kolmesataakuusikymmentayhdeksantuhattaneljasataayhdek-
sankymmentaviisi (369.495) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamaén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan téssé kaupantekotilaisuudessa ja kauppahinta kuitataan
maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon 186-21-2132-3 ei ole vahvistettu xx.X.xxx paivétyn rasitustodis-
tuksen mukaan mitéan kiinnityksia.

4. Rasitteet ja kayttéoikeuden rajoitukset
Kiinteistdon 186-21-2132-3 kohdistuvat Xx.xX.xxxx paivatyn kiinteistorekiste-
riotteen mukaiset rasitteet.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seka sita koh-
danneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen.
Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.
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6. Kohteeseen tutustuminen

7. Maapera

Ostaja on kaynyt kiinteistolla. Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat
seké tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja
kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Myyjd ilmoittaa, ettd kdytettavissa olevien tietojen perustella kaupan koh-
teena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa, etta se voisi ai-
heuttaa maaperan pilaantumisen. Mikali tontti todetaan pilaantuneeksi,
myyjé vastaa pilaantuneen maaperén kunnostamiskustannuksista. Maaperan
puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa myyjan
valitsema konsultti joka on toimeksiantosuhteessa myyjaén.

Myyjd ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Myyja ei myoskéaan
vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista
silt4 osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttamisesta
eika siltd osin, kun ostaja sdastéa rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia
kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun
ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myds ilman pilaantu-
neen maan puhdistamista). Myyja ei mydskaan vastaa viivastyksesta johtu-
vista vahingoista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan
puhdistamisesta.

Maaperéé pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 8:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epéherkilla alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensa kayte-
tdan ylempéé ohjearvoa. Myyja taten padsaantoisesti vastaa maaperan puh-
distuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka.
Poikkeuksena paasaannosté ovat erityisen herkét alueet, kuten lasten leikki-
paikat, mikali Ely on edellyttanyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen
johdosta antamassaan paatoksessaan.

Myyja ei ota vastatakseen maaperasta mahdollisesti 16ytyvasta pilaantumat-
tomasta jatepitoisesta maasta. Mikéli jatemaista arvioidaan aiheutuvan ra-
kentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kus-
tannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan valilla voidaan
neuvotella edellyttaen, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhty-
mistd. Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa
viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain siltd osin, kun pi-
laantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut Kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja -méaraykset

2(4)



Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -maaraykset

9. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan nyt myytévélle tontille asemakaavan, rakennus-
jarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen noin 1500 k-m? suuruisen
uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa kaupanteosta siihen valmiusastee-
seen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siiné suorittaa rakennusjarjestyk-
sen edellyttdmén hyvéksyttdvan kayttoonottotarkastuksen. Myyja voi hake-
muksesta pidentéa tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek&
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja sill& sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

11. Vallintarajoitus
Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen nyt
myytya tonttia rakentamattomana, ellei myyja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon kiinteistoa kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

12. Katualue, vesihuolto ja puusto
Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja
yleinen alue méaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdédetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa s&édnndssé maarataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopaatosta
maankéytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin kéyte-
taan yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on séa-
detty ja madaratty, ellei toisin ole sovittu.

Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden ottaa edella tarkoitetut tehtdvat tai osan
niista suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan todel-
lisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka kaupunki péét-
taa. Lisaksi ostaja sitoutuu pitdmaan kunnossa katualueella olevan tonttiin ra-
joittuvan viheralueen.

Jarvenpaan Vesi tulee periméan kiinteistdltd kulloinkin voimassa olevan tak-
san mukaisen vesihuollon liittymismaksun.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaa-
taa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden aiheuttaessa
vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

13. Sopimussakko
Mikali ostaja laiminlyd kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, osta-
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ja sitoutuu suorittamaan myyjéalle sopimussakkona 20% tontin kauppahinnasta
mé&ardajan umpeuduttua kultakin alkavalta viivastysvuodelta, kunnes velvoite
on suoritettu, kuitenkin enintdan kolme kertaa.

Jos ostaja luovuttaa tontin tdman kauppakirjan vastaisesti rakentamattomana
edelleen, maksaa ostaja myyjalle sopimussakkoa 100 % t&ssé kauppakirjassa
sovitusta tontin myyntihinnasta.

Rakentamisvelvoite-ehto sitoo ostajaa suhteessa kaupunkiin, vaikka tontti tai
asunto-/kiinteistdosakeyhtion osakekanta olisi luovutettu rakentamattomana
eteenpdin.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan
myyijélle tasta aiheutuvan vahingon.

14. Irtaimisto
Tamaén kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tat4 kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

paivays

allekirjoitukset

kaupanvahvistajan todistus
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